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                                    Guía Practica para Compradores: 

Estos son algunos consejos prácticos para considerar antes de realizar una compra de 
un bien inmueble:  

1. Investigar la ubicación: 

   - Acceso a servicios: Verifica la cercanía a hospitales, escuelas, supermercados, 
restaurantes, y otras comodidades, Los Cabos es una zona en crecimiento, 
puede que algunos inmuebles no estén ubicados en lugares próximos a 
servicios.  

   - Desarrollo de la zona: Investiga si hay proyectos de infraestructura, 
carreteras, o áreas comerciales en desarrollo que puedan aumentar el valor de 
la propiedad. 

   - Seguridad: Consulta con los residentes locales sobre la seguridad en la zona, 
Los Cabos se caracteriza por un destino turístico seguro, de igual forma nuestra 
recomendación es invertir y comprar en residenciales con servicios de seguridad 
privada y/o zonas con acceso controlado. 

   - Zonas con vista al mar: Asegúrate de que la propiedad cumpla con tus 
expectativas de vistas al océano si este es un factor clave. Aunque no se puede 
prometer vista hay propiedades con un costo más elevado, debido a su cercanía 
con el mar o características de construcción, pueden garantizar no se realizaran 
construcciones enfrente de ellas.  

      2. Verificar el estado legal de la propiedad: 

   - Título de propiedad y/o Escritura: Asegúrate de que la propiedad tenga un 
título claro y esté registrada correctamente en el Registro Público de la 
Propiedad. (esto es parte de tu periodo de “Debida Diligencia” y lo debes hablar 
con tu agente inmobiliario experto en la zona. 

   - Uso de suelo: Verifica que la propiedad tenga el uso de suelo adecuado   
para lo que planeas (residencial, comercial, etc.). 

   - Reglamentos locales: Infórmate sobre las restricciones de construcción o 
remodelación. Algunas áreas de Los Cabos tienen regulaciones específicas para 
mantener la estética y el medio ambiente. 

   - Estatus fiscal: Asegúrate de que el vendedor esté al corriente en el pago de 
impuestos prediales y servicios (agua, luz). 

 

    3. Realizar una inspección física de la propiedad: 

   - Condición estructural: Contrata a un inspector profesional para revisar la 
construcción, el estado de la cimentación, techos, paredes y posibles daños por 
humedad. 
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   - Instalaciones: Verifica el funcionamiento de la electricidad, plomería, y 
sistemas de ventilación o aire acondicionado. 

   - Sistemas de agua y drenaje: Asegúrate de que la propiedad esté conectada 
a los servicios de agua y drenaje municipales, o verifica las alternativas (pozo, 
fosa séptica). 

4. Evaluar los costos adicionales: 

   - Mantenimiento: Pregunta sobre los costos de mantenimiento mensual si la 
propiedad está dentro de un condominio o comunidad privada. 

   - Impuestos: Investiga cuánto deberás pagar en impuestos sobre la propiedad 
(predial) y los impuestos de adquisición. 

   - Servicios: Considera los costos de servicios públicos (agua, luz, gas, internet) 
y su disponibilidad en la zona. 

 

5. Considerar el financiamiento: 

   - Préstamos hipotecarios: Si necesitas financiamiento, consulta con bancos 
locales o instituciones internacionales sobre las opciones disponibles para 
extranjeros. 

   - Tasa de interés: Compara las tasas de interés y evalúa si un préstamo en 
México o tu país de origen es la mejor opción. 

   - Moneda: Considera las fluctuaciones del tipo de cambio si planeas comprar 
con una moneda extranjera. 

 

6. Revisar las normativas para extranjeros: 

   - Fideicomiso (Trust): Si eres extranjero, necesitarás adquirir la propiedad a 
través de un fideicomiso bancario, especialmente en zonas costeras como Los 
Cabos. Revisa esos costos y términos del Fideicomiso con tu agente inmobiliario 
local. 

   - Derecho de posesión: Infórmate sobre tus derechos como extranjero para 
evitar posibles complicaciones legales en el futuro. 

 

7. Buscar asesoría legal: 

   - Abogado local: Contrata a un abogado especializado en bienes raíces que 
conozca las leyes mexicanas y te ayude con los contratos y la revisión de 
documentos. 
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   - Notario: Todas las transacciones inmobiliarias en México deben ser 
formalizadas por un notario público. El notario verificará el estado legal de la 
propiedad y registrará la compraventa. Como comprador, tienes el derecho a 
elegir el Notario y/o Agente de cierres y Compañía de Escrow que deseas usar.  

 

8. Negociar con el vendedor: 

   - Precio: Revisa comparables de propiedades similares en la zona para tener 
una referencia del valor de mercado. 

   - Condiciones de venta: Negocia aspectos como los muebles (si están 
incluidos), fecha de entrega, o posibles reparaciones antes de cerrar el trato. 

   - Depósito: Considera el monto del depósito inicial, que generalmente es entre 
el 5% y el 10% del precio de venta. Misma cantidad que se depositará en 
Escrow una vez aceptada la oferta de compra.  

9. Revisar el entorno comunitario: 

   - Normativas de la comunidad: Si la propiedad está dentro de un condominio 
o una comunidad privada, revisa las reglas y restricciones (como la política de 
mascotas, remodelaciones, etc.). 

   - Cuotas de mantenimiento: Infórmate sobre las cuotas de mantenimiento o 
los pagos de asociación de propietarios, y qué servicios están incluidos. 

10. Planificar la compra a largo plazo: 

   - Valor de reventa: Considera el potencial de apreciación de la propiedad y 
las tendencias del mercado en Los Cabos. Si compras en Pre venta tienes un 
amplio margen de plusvalía, y posteriormente puedes vender tu propiedad y 
obtener una buena ganancia.  

   - Planes futuros: Piensa en si la propiedad se ajusta a tus necesidades futuras 
(ej. expansión de la familia, uso vacacional o inversión a largo plazo). 

   - Visión a largo plazo: Revisa si hay planes de infraestructura o desarrollos 
turísticos que puedan afectar la calidad de vida o el valor de la propiedad en 
los próximos años. Por lo general en Los Cabos, las propiedades se valorizan 
mas con el paso de los años, ya que el aumento de construcciones de resort, 
centros comerciales y plazas van elevando los precios de propiedades, y el 
inversionista tiene una ganancia de capital muy jugosa.  

Siguiendo estos pasos, te asegurarás de hacer una compra informada y evitar 
sorpresas desagradables durante o después de la transacción, si quieres la 
opinión y consejo de un agente local experto: contáctanos.  

                              Contáctanos:  

 

https://www.bing.com/images/search?q=s%c3%admbolo+tel%c3%a9fono+png&id=45E3404208FED656B0896B0DA92021E2C59C1A47&FORM=IQFRBA
http://www.bajamemoriesrealestate.com/
https://www.franceshastaenlasopa.com/2018/05/
https://www.franceshastaenlasopa.com/2018/05/
mailto:broker@bajamemoriesrealestate.com?subject=Necesito%20contactar%20un%20agente%20de%20bienes%20raíces

